
広島県宅建協会と協力した利
活用の仕組み　　　　　　　

　

「
府
中
に
は
魅
力
的
な
建
物

が
た
く
さ
ん
あ
り
ま
す
よ
ね
。

今
、
こ
の
空
き
家
を
ど
ん
な
風

に
活
用
し
て
い
く
か
、
府
中
の

キ
ー
ワ
ー
ド
の
１
つ
だ
と
思
い

ま
す
。
」
そ
う
話
し
て
く
れ
た

の
は
、
府
中
商
店
街
の
小
路
を

入
っ
た
と
こ
ろ
に
あ
る
複
合
施

設
「
季
の
む
ら
」
を
運
営
す
る

キ
エ
さ
ん
で
す
。

　

キ
エ
さ
ん
は
、
尾
道
、
福
山
、

神
石
高
原
町
で
空
き
家
を
再
生

さ
せ
た
お
店
を
営
ん
で
き
て
、

４
年
前
に
来
府
。
空
き
家
だ
っ

た
建
物
を
た
く
さ
ん
の
人
た
ち

が
集
ま
る
お
店
へ
再
生
さ
せ
る

ま
で
の
流
れ
や
、
活
用
す
る
難

し
さ
な
ど
も
よ
く
知
っ
て
お
ら

れ
る
こ
と
か
ら
、
空
き
家
調
査

を
市
か
ら
委
託
し
、
中
心
地
を

主
と
し
た
空
き
家
を
１
つ
１
つ

調
べ
て
頂
い
た
こ
と
が
あ
り
ま

す
。
そ
の
時
に
出
会
っ
た
空
き

家
を
、
自
ら
の
住
居
と
し
て
借

り
た
り
、
仲
間
た
ち
と
共
に
お

店
へ
生
ま
れ
変
わ
ら
せ
た
り
、

ま
た
起
業
し
た
い
人
た
ち
に
紹

介
す
る
な
ど
、
朽
ち
か
け
て
い

く
建
物
に
命
を
吹
き
込
ん
で
お

ら
れ
ま
す
。

　

「
家
を
他
の
誰
か
が
使
う
と

い
う
こ
と
は
、
実
は
と
て
も
難

し
い
こ
と
だ
と
思
う
ん
で
す
。

家
主
さ
ん
の
思
い
が
詰
ま
っ
た

場
所
で
す
も
ん
ね
。
で
も
、
も

し
実
際
に
そ
こ
に
暮
ら
し
て
な

く
て
、
風
も
通
さ
ず
何
年
も
放

置
し
て
し
ま
う
と
、
大
事
な
場

所
が
そ
れ
こ
そ
朽
ち
て
し
ま
い

ま
す
。
な
の
で
、
意
識
を
少
し

進
め
て
み
て
、
こ
の
ま
ま
空
き

家
に
し
て
お
く
よ
り
、
治
安
的

に
も
安
心
だ
し
、
家
賃
収
入
を

得
ら
れ
る
の
で
経
済
的
に
も
プ

ラ
ス
に
な
る
と
考
え
て
い
け
た

ら
な
と
思
い
ま
す
。
そ
し
て
実

際
貸
し
出
そ
う
と
決
心
さ
れ
て
、

次
に
大
き
な
問
題
に
な
る
の
は

“
片
付
け
”
な
ん
で
す
。
た
く

さ
ん
の
家
財
道
具
で
溢
れ
て
い

て
手
の
付
け
よ
う
が
な
い
か
ら

諦
め
る
、
と
い
う
気
持
ち
も
よ

く
分
か
り
ま
す
。
民
間
の
片
付

け
サ
ー
ビ
ス
な
ど
を
活
用
し
て

ス
タ
ー
ト
す
る
と
い
い
で
す
よ

ね
。
」
と
キ
エ
さ
ん
。
現
在
使

わ
れ
て
い
る
「
季
の
む
ら
」
の

建
物
は
、
築
90
年
の
元
印
刷
工

場
で
、
借
り
る
際
の
条
件
と
し

て
、
片
付
け
は
キ
エ
さ
ん
た
ち

が
負
担
、
そ
の
分
月
々
の
家
賃

を
格
安
に
し
て
も
ら
う
と
い
う

条
件
だ
っ
た
そ
う
で
す
。
家
主

さ
ん
と
借
り
手
と
の
話
し
合
い

で
、
各
々
の
条
件
を
整
え
て
い

く
の
も
空
き
家
活
用
の
大
事
な

と
こ
ろ
で
す
ね
。
「
そ
れ
と
、

信
頼
関
係
も
大
事
で
す
よ
ね
。

府
中
に
住
み
た
い
、
古
民
家
に

住
み
た
い
と
思
っ
て
来
て
も
、

急
に
貸
し
て
も
ら
え
る
わ
け
じ

ゃ
な
い
で
す
。
借
り
た
い
人
と
、

家
主
さ
ん
、
そ
の
ご
近
所
の
地

域
の
方
々
を
つ
な
げ
る
人
が
い

な
い
と
難
し
い
。
私
が
住
ん
で

い
る
出
口
町
は
、
以
前
か
ら
地

域
の
つ
な
が
り
や
信
頼
関
係
が

で
き
る
よ
う
に
動
か
れ
て
い
た

町
だ
っ
た
の
で
、
今
心
地
よ
く

生
活
で
き
て
い
ま
す
。
空
き
家

で
何
か
し
た
い
、
住
ん
で
み
た

い
と
考
え
て
い
る
人
が
ど
ん
ど

ん
来
て
く
れ
て
、
町
の
中
が
イ

キ
イ
キ
し
て
く
る
と
嬉
し
い
で

す
ね
。
」
と
話
し
て
く
だ
さ
い

ま
し
た
。

　利活用とは、空き家を利用したい人へ貸したり、売ったりするこ
とを言います。
　利活用の１つに、市が所有者の同意を得て、空き家情報を広島県
宅建協会に提供し、不動産業者が空き家の調査・査定、市場への流
通、利用者との仲介契約などを行う仕組みがあります。

　除却とは、誰も住む人のいなくなった空き家を取り壊し、更地に
することを言います。更地にすると、土地の買い手が見つかりやす
くなるなどのメリットがありますが、固定資産税額が変わる場合が
あります。
特定空家等に対する措置

　空家等対策の推進に関する特別措置法の定めにより、周辺に著し
く悪影響を及ぼしている空き家を特定空家等と認定し、市が助言・
指導、勧告、命令、代執行などの措置を行うことができます。なお、
代執行に要した費用は所有者から徴収することとなります。

老朽危険空家に対する除却補助制度
　老朽化し、倒壊などの恐れがある空き家については、速やかな除
却を促すため、自主的な除却を行った場合の除却費用の一部に対し
て、補助金を交付します。
補助金額　除却費用の３分の１で、上限は30万円
交付条件　事前に市による老朽度判定を行い、危険性があると判断
　した空き家
募集件数　５件を予定しています。
※条件は募集開始時に、追加・変更の可能性があります。

空き家を、
そのままに
しないために！

空き家を、
そのままに
しないために！

空き家の利活用空き家の除却

空き家の活用を望む声

住宅を取り壊した場合の 
固定資産税額の変更
　住宅を取り壊し土地を更地
にした場合、家屋に掛かる固
定資産税はなくなりますが、
固定資産税・都市計画税の住
宅用地特例の対象外となり、
土地に掛かる固定資産税は、
解体前と比較して最大で4.2倍、
都市計画税は最大で2.1倍とな
ります。
　空家等対策の推進に関する
特別措置法に基づき、市が勧
告を行った場合、空き家を取
り壊していなくても、同様に
税額が上がることになります。

調
査
・

認
定

助
言
・

指
導

行
政

代
執
行

命
令

勧
告

特定空家等に対する措置

＜空き家を予防しましょう！＞
　空き家になる理由はさまざまですが、ご自身やご家族で、早めに引き継ぎや活用方法を決めて
おくなど、空き家にならないよう整理しておきましょう。
＜空き家をきちんと管理しましょう！＞
　空き家になると、老朽化はあっという間です。きちんと管理し、早めの活用や整理を考えまし
ょう。
＜空き家の管理は所有者の責任です！＞
　空き家の管理は、法律や条例で所有者の責任と定められています。空き家から瓦や壁などが落
ちて、人や物に損害を与えたときは、損害賠償を求められることがあります。

４月から、空き家に関する総合窓口を設置しています。相談や情報をお寄せください。
　 ▽空き家の適正管理（総合窓口）…まちづくり課（☎４３-７１５６）
　 ▽空き家の利活用…企画財政課（☎４３-７１１８）
空き家対策については、市ホームページをご覧ください。

問い合わせ先

７月募集開始予定
季
の
む
ら
経
営
者
　

　
　
　
　
キ
エ
さ
ん

空き家所有者 府中市

協会会員（不動産業者） 広島県宅建協会

利用者

①登録の意向確認
②同意書の提出
③所有者情報の提供
④協会会員に情報提供
⑤空き家の調査・査定
　・市場への流通
⑥物件紹介・仲介契約　市場への流通とは、不動産の物件

サイトへの掲載などにより、利用者

を募集することです。

②

①

④

⑤ ③

⑥

広島県府中市　空き家対策 検索

特集 もう放っておかないで！空き家のコト

Interview
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